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PROCIJENJENA VRIJEDNOSTI | 19.400,00 €
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SURADNICI: [ Anamarija Bezjak, mag.ing.aedjif.

PROCJENITELJ: [ Goran Korica, mag.ing.aedif., REV
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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, 4 lokala

P-242-2024

OVLASTENJE - RJESENJE O IMENOVANJU VJESTAKA

C

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1464/2020
Zagreb, 25. sijecnja 2021.

RIESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlucuju¢i povodom zahtjeva Gorana Korice, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s &l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijedio je

Goran Korica (OIB 83195611432), mag.ing.aedif. iz Zagreba, Rapska 46b,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vje$takom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZenje
Goran Korica, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane &1. 12.

st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon §to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

Fz

)
Uns

{35

O tome obavijest:

1. Goran Korica

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis

desidia
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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, 4 lokala P-242-2024

1 POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Kod procjene trzisne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23
Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina NN 114/15, 122/15 i 68/20
Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19

Prirunik za procjenu vrijednosti nekretnina, Z. Uhlir, B. Maj¢ica, Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb 2016. g.

Europski standardi za procjenu vrijednosti nekretnina, TEGoVA, 9. izdanje 2020

Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka
5/07

Vrednovanje korisnog prostora u visestambenim zgradama 12/04, Bezak, Horvat,
Beler

Metode procjene vrijednosti nekretnina - seminar, Hrvatski institut za financije
03/14

Metode procjene vrijednosti nekretnina - simpozij, Hrvatsko drustvo sudskih
vjestaka 09/14

Nekretnine u pravnom prometu, Inzenjerski biro d.d. Zagreb, 12/04
Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa NN 107/14

Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i
73/20

Hrvatska norma za obracun povrsina u gradevinama HRN SO 9836:2017
Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, Institut IGH d.d., bilten XII. - 2022.
Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore, HKA

Bilten, Hrvatska narodna banka

Indeks cijena stambenih nekretnina, Drzavni zavod za statistiku

Upute o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao
sluzbene valute u RH, Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine, Klasa: 364-04/21-01/2, Urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-31 od 08.05.2023. g.

eNekretnine, Informacijski sustav prostornog uredenja
Izvjesce o trzistu nekretnina za 2023. godinu za podrucje - Grad Zagreb

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja poslovnih prostora, ID: 54207.

desidia
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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, 4 lokala P-242-2024

2 OPCENITO

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te
provjera poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom. Informacija o
vlasnistvu dana je prema dostupnoj vlasnickoj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i
preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predoceni podaci istiniti i tocni.

Ocevidom na terenu izvrsen je vizualni pregled nekretnine i na temelju utvrdenih ¢injenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta izraden je ovaj elaborat.

Za potrebe ovog elaborata nisu narucene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o
okolisu, posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Pokretnine, prenosiva i neugradena oprema nisu predmet procjene ovog elaborata.

Ovaj elaborat je povijerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za
upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.
3 IZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEQVISNOSTI

Ja, niZe potpisani, ovim izjavljujem kako sam izvrSio svoje duznosti nepristrano i neovisno, sukladno
pravilima struke, vazec¢im standardima i pozitivnim zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema cinjenica niti okolnosti, u proslosti ili sadasnjosti, ili
koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koji mogu dovesti u pitanje moju nepristranost i

neovisnost, te da moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima elaborata.

Dostupnim podacima koristio sam se najbolje i u dobroj vjeri.

U Zagrebu, 13. prosinca 2024.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.

\des!dla str. 7/25




‘Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, 4 lokala P-242-2024

4  ZADATAK PROCJENITELJA | SVRHA PROCJENE

Narucitelj je zatrazio procjenu trzisSne vrijednosti nekretnine, 4 lokala u poslovnoj zgradi
"Trgovackog centra Millenium” u Sesvetama, Ulica Ljudevita Posavskoj 3, u svrhu kupoprodaje. Nakon

pregleda nekretnine na licu mjesta uz nazocnost predstavnika narucitelja te pregleda vlasnicke
dokumentacije, dajem procjenu trzisne vrijednosti.

5 LOKACIJA

Nekretnina, u naravi 4 lokala razli¢itog stupnja uredenosti u prizemlju i na I. katu poslovne zgrade
"Trgovackog centra Millenium” u Sesvetama, Ulica Ljudevita Posavskoj 3.

MAKROLOKACIJA u Sesvetama
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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, 4 lokala P-242-2024

Prostorno planska dokumentacija

GRAD ZAGREB

URBANISTICKI PLAN UREDENJA GOSPODARSKA ZONA SESVETE - SJEVER
- IZMJENE | DOPUNE 2018. -

Nazlv kartografskog prikaza: KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA = Izmjene | dopune 2018.

Broj kartografskog prikaza; 2. Mjerilo kartografskog prikaza; 1 :2 000

Cdluka o jzradi izmjena | dopuna Urbanistickog plana Odluka o izmjenama | dopunama Cd|uke o donosenju

uredenja Gospodarska zona Sesvete - sjever Urbanistickog plana uredenja Gospodarske zone Sesvete -
sjever - SluZzbenl glasnlk Grada Zagreba, broj 23/18

Ij K ]:
GOSPODARSMA NAMJENA = POSLOVHA

K-1 GOSPODARSFA NAMJENA » FOSLOVHA
» GENAKA ZONE

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju UPU gospodarske zone Sesvete - sjever, koristenje i
namjena povrsina, razvidno je da se nekretnina nalazi unutar zone gospodarske namjene - poslovne,
u kazeti K-1.

desidia str. 9/25




Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, 4 lokala P-242-2024

GRAD ZAGREB

URBANISTICKI PLAN UREDENJA GOSPODARSKA ZONA SESVETE - SJIEVER
- IZMJENE | DOPUNE 2018, -

Naziv kartografskog prikaza: NACIN 1 UVJETI GRADNJE = izmjene i dopune 2018.

Broj kartografskog prikaza: L Mijerllo kartografskog prikaza:  1:2 000

Odluka o izradi izmjena | dopuna Urbanisti€ékog plana Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju
uredenja Gospodarska zona Sesvete - sjever UrbanistiZkog plana uredenja Gospodarske zone Sesvete -
- SluZbeni glasnik Grada Zagreba, broj 17/2016 sjever - SluZbeni glasnik Grada Zagreba, broj 23/18

5 “ : '3': il ; - “
i
J|l Eliil

OBLICI KORISTENJA

UKLANJANJE, REKONSTRUKCKA, ZAMJENA | NOVA GRADNJA g A AF
”ﬂﬂmm:m]] - PROMJENA KORISTENJA RADI POBOLJSANJA ETIRI NADZEMNE ETAZE )
FUNKCIONALNOSTI DIJELOVA ZONE (prl éemu se Zetvrta etaZa obllkuje kao uvucenl kat)

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju UPU gospodarske zone Sesvete - sjever, nacin i uvjeti
gradnje, razvidno je da se nekretnina nalazi u podrué¢ju namjenjenom za uklanjanje, rekonstrukciju,
zamjenu i novu gradnju - promjena koristenja radi poboljsanja funkcionalnosti dijelova zone, uz
maksimalnu izgradenost 50%, maksimalni koeficijent iskoristivosti 1,5 i minimalni prirodni teren
30%,te dozvoljene Cetiri nadzemne etaze.

Ulica Ljudevita Posavskog je uredena vrlo prometna gradska ulica. Ispred predmetne nekretnine
ulica je dvosmjerna asfaltirana, s betonskim rubnjacima i asfaltiranim nogostupom jednostrano,
zelenim pojasom s drvoredom. Javna rasvjeta provedena je na pocincanim stupovima, odvodnja
oborinske vode slivnicima. Ulica je komunalno opremljena. Ispred zgrade je autobusno stajaliste.

Preko predmetne Ccestice nema planiranih prometnih niti drugih infrastrukturnih koridora
(dalekovodi, plinovodi, magistralni vodovodi i sl.) koji bi opterecivali ili umanjivali vrijednost
zemljista.

desidia str. 10/25




Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, 4 lokala P-242-2024

6  IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

U izvadak iz zemljisne knjige zk.ul. 817, k.o. Sesvete novo, upisana je u posjedovnicu A u prvi
odjeljak na zk.Cest.br. 7247/5 zgrada, Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3 povrsine 4.990 m? i
dvoriste povrsine 19.657 m?, sveukupne povrsine Cestice 19.657 m?.

U vlastovnicu B upisani su sljedeci suvlasnicki dijelovi koji su predmet procjene:

rb. suvlasnicki dio opis dijela

1 154. suvlasnicki dio: 23,66/10000, etazno vlasnistvo (E-154) lokal br.12 Pr.D1, povrsine 31,52m2

2 182. suvlasnicki dio: 13/10000, etazno vlasnistvo (E-182) lokal br. 119 Pr.D4 povrsine 17,31 m2

3 192. suvlasnicki dio: 27,54/10000, etazno vlasnistvo (E-192) lokala br. 77 PR D3 povrsine 28,71 m2

4 216. suvlasnicki dio: 13,34/10000, etazno vlasnistvo (E-216) lokala br.150, I.kat D2 povrsine 17,77 m2

Kao vlasnik predmetnih suvlasnickih dijelova upisana je PRIGORKA d.d. u stecaju, uz zabiljezbe
vidljive u priloZenom zk izvatku.
U teretovnici C nema upisanih tereta.

Lokali su etazirani i upisani u zemljisnu knjigu kao posebni dijelovi zgrade s odredenim suvlasnickim
omjerom na nekretnini.

Zemljisnoknjizni podaci za katastarsku cesticu: SESVETE 7247 / 5

Zemljidncknjizna opéina Zemljigncknjizna cestica U dijelu

SESVETE NOVO 724775

Identifikacijom je utvrdeno da katastarska Ccestica broj 7247/5 k.o. Sesvete odgovara
zemljiSnoknjiznoj Cestici broj 7247/5 k.o. Sesvete novo.

Legalnost u prostoru

Zgrada nema zabiljezbi u smislu Zakona o gradnji da ne prilezi uporabna dozvola pa je osnovana
pretpostavka procjenitelja da predmetna zgrada ima ishodene akt o gradnji i akt o uporabi. Zgrada
je ucrtana u katastru u zatecenim gabaritima. Nekretnina se smatra legalnom.

6.1 POVRSINA NEKRETNINE

Povrsina nekretnina preuzeta je iz upisa u zemljisnu knjigu, provjerena je izmjerom prostorija na
licu mjesta laserskim mjernim uredajem Bosch GLM 150 te je korisna vrijednost povrsina (KVP)
obracunata prema koeficijentima iz priloga 1. Pravilnika o metodama procjena vrijednosti
nekretnina..

rb. suvl(aj\:cr)ﬁéki broj lokala dilatacija kat oznaka lokala* povrsina (m2)

1 154 12 D1 prizemlje JK 11 31,52

2 182 119 D4 prizemlje SP 40 17,31

3 192 77 D3 prizemlje JP 09 28,71

4 216 150 D2 I. kat JP 38 17,77
UKUPNO: 95,31

* oznake lokala koje se nalaze na izlogu lokala i koje odgovaraju oznakama u nacrtima u prilogu elaborata,
J=jug, S= sjever, P=prizemlje, K=kat.

\des!dla str. 11/25




Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, 4 lokala P-242-2024

6.2 TEHNICKI OPIS | KAKVOCA NEKRETNINE

Prometne veze: Cestovne, asfaltirane, autobusni gradski prijevoz.

Tip gradevine: Trgovacki centar.

Godina gradnje: 1998.

Godina pozara: 2012. g. potpuno opozaren 2. kat zgrade.

Etaznost: Pr+2.

Infrastruktura: Uredena, komunalno opremljena ulica.

Temelji: Betonski.

Nosiva konstrukcija: AB konstrukcija sa zidanom ispunom, medukatna konstrukcija AB
ploce.

Pregradni zidovi:
Kroviste:
Procelja:
Uredenje lokala:

Stolarija:
Instalacije:

Grijanje i hladenje:
Koncepcija prostora:
Odrzavanje:

Najbolja namjena:
Energetski razred:
Stetne emisije:

Obiljezja okolnih nekretnina:

Specifi¢nosti nekretnine:

Zidani opekom i gipskartonskim plocama.

Blago koso, metalna potkonstrukcija, pokrov lim, osteceno u pozaru.
Uredena, dijelom kameno oplocenje i EPS ploce i Zzbukana fasada.
Dio lokala u rohbau fazi uredenja, a dio ureden i priveden namjeni,
zidovi ozbukani, gletani i soboslikani, podovi keramicke plocice.
Stropovi spusteni ovjeseni u rasteru gipsanih ploca.

Aluminijski izlozi ostakljeni dvoslojnim izo staklom.

U lokalima provedena instalacije struje, a u dijelu i vode i
kanalizacije s prikljuckom na gradsku mrezu.

Centralnim ventilacijskim sustavom.

Raspored lokala prikazan je u tlocrtima.

Zgrada kvalitetno gradena. Nakon pozara unistena je etaza Il. kata i
kroviste zgrade koji nisu sanirani, a sto uzrokuje curenje u dio lokala
i zajednicke prostore na I. katu. Zgrada je slabo i lose odrzavana. Na
viSe mjesta, posebno na I. katu vidljivi tragovi vlage i curenja te
plijesan.

Prostor ima najpovoljniju namjenu i iskoristivost-poslovnu trgovacku.
Nema podatka.

Nisu uocene.

Nekretnina se nalazi unutar gospodarske zone uz vrlo prometnu
ulicu, povoljnog polozaja za trgovacku namjenu.

Zgrada oStecena u pozaru, nikad sanirana. Slaba popunjenost lokala,
velikom vecinom prazni. Potrebna znacajna ulaganja u zajednicke
dijelove zgrade, posebno kroviste. Oko zgrade veliko ogradeno i
asfaltirano parkiraliSte. Zbog loseg odrzavanja potrebno uredenje
svih zajednickih dijelova zgrade.

PolozZaj lokala prikazan je na tlocrtu prizemlja i I. kata u prilogu elaborata. Kakvoca pojedinih lokala
utvrdena je pregledom lokala iznutra.

rb. SUVlZ?SiEki lcl))lzgfa kat Tiﬂ;{‘; po(\r/]:§21)n a opis kakvoce orijentacija

1 154 12 prizemlje | JK 11 31,52 rohbau jednostrano, vanjski
2 182 119 | prizemlje | SP 40 17,31 ureden ugaono-dvostrano, hall
3 192 77 prizemlje | JP 09 28,71 rohbau jednostrano, vanjski
4 216 150 I. kat JP 38 17,77 rohbau jednostrano, hall

desidia

str. 12/25




Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, 4 lokala P-242-2024

7 PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
7.1 PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema indeksu razvijenosti, Grad Zagreb spada u 8. razvojnu skupinu cCija je vrijednost indeksa
razvijenosti 117,633% prosjeka RH (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na predmetnom podrucju
prethodnih nekoliko godina vidljiv je prosjecan broj evidentiranih kupoprodaja poslovnih prostora
Sto ukazuje na prosjecno aktivno trziste te vrste nekretnina.

Izvor: Podaci Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u tre¢em tromjesecju
2024. u odnosu na drugo tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 2,4%. U odnosu na drugo trece
2023. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 12,3%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 1,5%, a
u odnosu na trece tromjesecje 2023. vise su za 4,4%. Cijene postojecih stambenih objekata u odnosu
na drugo tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 2,5%, a u odnosu na trec¢e tromjesecje 2023. vise
su za 13,5%.

Cijene stambenih objekata u tre¢em tromjesecju 2024. u odnosu na drugo tromjesecje 2024. u
prosjeku su za Grad Zagreb vise za 0,8%, za Jadran za 3,4% i za Ostalo za 5,0%. Cijene stambenih
objekata u odnosu na trece tromjesecje 2023. (na godiSnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vise
za 7,7%, za Jadran za 15,9% i za Ostalo za 16,8%.

—

EN indeks 09/2024 Promjena u odnosu na prosli mpesec - Promjena u odnesu na godinu dana U ndnosu na potetak godine

2848 | o.401 | [5.30% |

Prema portalu Burza nekretnina, pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa
nekretninama. Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle
svega 3% u odnosu na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaci. Uzroci za
smanjenje potraznje su previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj
inflacije s rastom kamata na depozite. TrziSte je uslo u novi ciklus u kojem ce se trendovi mijenjati
nakon 8 godina uzastopnog rasta trzista i cijena. Osim pada prometa ocekujemo posljedicnu
korekciju cijena. BN indeks za rujan 2024. godine iznosi 284,8, a Sto je promjena 0,40% u odnosu na
prosli mjesec, tj. 6,29% u odnosu na godinu dana te 5,30% u odnosu na pocetak godine.
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U lzvjescu o trzistu nekretnina za 2023. godinu Grada Zagreba, dan je prikaz broja obradenih
kupoprodaja poslovnih prostora od ukupno 535, kao i njihova ukupna vrijednost te prosjecna

jedini¢na cijena od 1.751,29 €/m?.

5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIA

UEUPNA VRUEDNOST = =
UKUPAN BROJ DBERADEMIH - T UEUPNA POVRSINA PROSJIECHA CLENA
rOP 2 2
KUPOPRODAJS [uEUR) {u m2) EUR/m
535 109,542 167 51 € £2.54%,36 m* 1.751,29 &€/m*

Razvidno je da prosjecna kupoprodajna cijena za poslovne prostore po m? varira povecanjem

kvadrature poslovnog prostora.

5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA [m°) KUPOPRODAIA nﬂ';:;?nzzzs POVRSINA PHOS'IBENME"EN“
{broj kupopr.) LuEuEl {um?) EUR/m
od 15 m” do 24 m° 55 2.148.804 69 € 1.272,65 m* 1.68852 €/m"
od 25 m’ do 39 m° 92 5.357.015,15€ 2.994 18 m* 1.789,14 €/m*
od 40m” do 59 m° 104 7.911.151,24€ 5.181,72 m* 1.526,74 €/m*
od&om do7am’ a4 4587.02327€ 2.939,97 m* 1.550,53 €/m*
od75m” do 119 m” 67 12.187.145,05 € 6.213,67 m* 1.961 34 €/m®
povréine vede od 120 m” 122 76.536.600,55 € 43566,14am* 1.736,79 £/m*

Takoder, razvidno je da prosjecna kupoprodajna cijena za poslovne prostore varira ovisno o
polozaju poslovnog prostora po etazama zgrade. Prosjecna cijena po m? je najveca za poslovne
prostore koji se nalaze u prizemlju i 1. katu, a najniza za poslovne prostore u podrumu i na
posljednjem katu.

5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZ] NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

ETAZA POSLOVNOG PROSTORA Al 1L xu:::rimzi fu POVRIINA {u m?) P‘HDS_IEEN.&{iIIENﬂ
[broj kupopr.) FuR] EUR/m
Podrum 17 152056312 € 1.596,54 m* 952,41 €/m*
Suteran B 46176250 € 31151 m* 1.432 34 €/m*
Prizamlje 217 40.165.253,69 € 17.638,95m* 2.276,95 £/m"
1 kat 22 8.773.504,50 € 3.918,47 m* 2.239,04 €/m*
2. kat & 841.100,00 € 498,04 m* 1.839,61 £/m*
3. kat 5 851.750,00 € 833,77 m* 1.141 50 €/m*
4. kat ] 000€ 0,00 m* 0,00 £/m*
5. kat 1 1.600.000,00 € 403,00 m* 3.970,22 £/m*
6. kat 2 357.046,25 € 300,57 m* 1.187,90 £/m*
7. kat 1 31.200,00 € 3T ASm 833,11 €/m*
B. kat 1 34573848 € 290,97 m* 1.188,23 £/m*
> od 8. kata 3 1.255.000,00 € 868,55 m* 1.444 84 £/m*
Potkrovije 1 200.000,00 € 186,20 m* 1.074,11 £/m*
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7.2 IZBOR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI S OBRAZLOZENJEM

Nekretnina koja je predmet procjene nalazi se na izgradenom gradevinskom zemljistu koje ima
obiljezja zemljista 1. kategorije. Isto tako buduce ocekivano koristenje zemljista u narednom
periodu bilo bi iste namjene prema stanju prostorno planske dokumentacije i stanju slicnog
zemljista u okolini. Na Cestici je izgradena poslovna zgrada - trgovacki centar s posebnim etaznim
cjelinama - lokalima te obzirom na takve karakteristike zemljiSne Cestice odabrana je poredbena
metoda sukladno ¢l. 23. i 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za procjenu prema poredbenoj metodi pribavljeni su dostatni podaci provedenih transakcija
kupoprodaja na istoj lokaciji i sa slicnim obiljezjima sukladno ¢l. 57., 58. i 59. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina, koji nisu stariji od 4 godine od dana vrednovanja nekretnine, a sve prema
podacima iz lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja poslovnih prostora, Klasa: 940-
01/24-028/828, Urbroj: 251-11-31/005-24-3, Zagreb, 11.12.2024., te prema podacima iz sluzbenog
preglednika eNekretnine.

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (poredbene nekretnine):

+ Ista kategorija zemljista kao i procjenjivana - prva kategorija

+  Vrsta i mjera planskog koristenja - utvrduje se proporcionalno nekretnini

« Upisana prava i tereti - nema upisanih ni stvarnih tereta koji bi
ogranicavaju koristenje

+  Polozajna obiljezja - usporeduju se tabelarnim prikazom

Ostale poznate prednosti - nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trzistu.

Osnovica za vrednovanije: Trzi$na vrijednost nekretnine

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.
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7.3 PROCJENA VRIJEDNOSTI LOKALA POREDBENOM METODOM

Lokacija poredbenih nekretnina

Sve poredbene nekretnine u lzvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena nalaze se u istom trgovackom
centru u Sesvetama, Ulica Ljudevita Posavskog 3.

Indeks cijena nekretnina (Drzavni zavod za statistiku RH)

. lso Indeksi (@ 2015. = ‘IDDf‘
l' GODINAHRVATSKE Indices (@ 2015 = 100)° -
-‘|' ,S;E,I;E;LKE noi  |postojeci
stambeni |stambeni
Godina Tromjesedje jekti objekti
‘Year Quarter r built | Existing ity + \driatic
dwellings | Zagreb « oast
2020 Q4 (10-12) 132,95 108,66 137,45 14545 127,61 118,45
2021 a1(1-3) 134,19 113,37 138,20 14543 132,80 115,71
Q2 (4-6) 139,03 118,77 143,00 15255 134,34 12217
Q3 (7-9) 141,44 120,30 145,56 154 60 138,18 122 62
Q4 (10-12) 144 99 124 98 148,97 158,32 142 51 124 37
2022 a1(1-3) 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 (4-6) 157,94 137 66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 (7-9) 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 (10-12) 170,11 14565 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Qa1(1-3) 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 (4-8) 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 (7-9) 180,09 158,63 184,39 204 40 168,50 162,69
Q4 (10-12) 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024 a1(1-3) 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2 (4-6) 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96
Q3 (7-9) 202,19 165,56 209,28 22010 195,35 188,95

https://dzs.gov.hr/

Analiza lokala

Obzirom da su predmet procjene lokali razli¢ite povrsine, orijentacije i kakvoce, izradit ce se
zasebni proracun za lokale sli¢nih obiljezja.

Izrac¢un 1: Rohbau lokali u prizemlju, jednostrano orijentirani na vanjski dio zgrade, povrsine od
31,52 m? i 28,70 m?. Lokali rbr. 1 3.

Izradun 2: Uredeni lokal, dvostrano orijentiran na hall trgovackog centra, povrsine 17,32 m?. Lokal
rbr. 2.

Izra¢un 3: Rohbau lokal na 1. katu, jednostrano orijentiran na hall trgovackog centra, povrsine
17,77 m*. Lokal rbr. 4.
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7.3.1

IZRACUN 1

Rohbau lokali u prizemlju, jednostrano orijentirani na vanjski dio zgrade, povrsine od 31,52 m? i
28,70 m?. Lokali rbr. 11 3.

1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

lzvor

Ukupna .
povr?ina Priblizna Katnost Kz:oc;i)jr;):aaj Vrijednost Nadnevak kuz?epr:i?é"e
Rbr. Lokacija nekretnine | EtaZa/poloZaj godina zgrade €/m? nekretnineiz sklapanja izvadatka,
u prometu izgradnje | nadzemno KVP ugovora (€) ugovora Enekretnine ID
(m2) PN)
1 Ljudevita Posavskog 3 19,68 Pr 1999 Pr+2 335 6.598,12 31.08.2023 54207
2 Ljudevita Posavskog 3 17,90 Pr 1999 Pr+2 327 5.844,58 12.06.2023 54207
3 Ljudevita Posavskog 3 35,83 Pr,U 1999 Pr+2 363 13.000,00 03.04.2023 54207
4 Ljudevita Posavskog 3 37,06 Pr,U 1999 Pr+2 183 6.770,00 23.01.2023 54207
5 Ljudevita Posavskog 3 39,73 Pr,U 1999 Pr+2 170 6.770,00 23.01.2023 54207
6 Ljudevita Posavskog 3 12,21 Pr 1999 Pr+2 246 3.000,00 19.09.2023 54207
7 Ljudevita Posavskog 3 18,14 Pr 1999 Pr+2 276 5.000,00 05.09.2023 54207
8 Ljudevita Posavskog 3 25,06 Pr 1999 Pr+2 335 8.401,88 01.09.2023 54207
9 Ljudevita Posavskog 3 24,52 Pr 1999 Pr+2 204 5.000,00 07.08.2024 54207
10 Ljudevita Posavskog 3 41,98 Pr 1999 Pr+2 596 25.000,00 25.04.2024 54207
11 Ljudevita Posavskog 3 21,32 K 1999 Pr+2 666 14.200,00 30.07.2024 5354488
12 Ljudevita Posavskog 3 34,29 Pr,U 1999 Pr+2 1.079 37.000,00 22.05.2024 5302011
13 Ljudevita Posavskog 3 17,33 K 1999 Pr+2 600 10.400,00 31.08.2023 5158322
14 Ljudevita Posavskog 3 19,80 K 1999 Pr+2 505 10.000,00 03.07.2023 5159678
15 Ljudevita Posavskog 3 17,60 Pr 1999 Pr+2 847 14.900,00 27.09.2022 4872264
Grubo Ciséenje: transakcijebr.1,2,4,5,6, 7, 8,9 —niske cijene, odstupanje od obiljezja poredbenih nekretnina
MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) 1ZJEDNACENJE Izjednacenje u kvaliteti
ICSN na - Koeflcu_e_nt Meduvrem. |
Korekcijski | Meduvrem. | korekcije . R
Rbr. Adresa dan . ICSN na Qan faktor izjednacena | zbog razlike .”?terkv?ht'
sklapanja |vrednovanja (B) | _ A ) izjednacena
kupopr. (A) =(B)/(A) |cijena €/m U cijena €/m?
odrZavanju
3 Ljudevita Posavskog 3 199,62 220,10 1,103 400 1,00 400
10 Ljudevita Posavskog 3 218,40 220,10 1,008 600 1,00 600
11 Ljudevita Posavskog 3 220,10 220,10 1,000 666 1,00 666
12 Ljudevita Posavskog 3 218,40 220,10 1,008 1.087 1,00 1.087
13 Ljudevita Posavskog 3 204,40 220,10 1,077 646 1,00 646
14 Ljudevita Posavskog 3 204,40 220,10 1,077 544 1,00 544
15 Ljudevita Posavskog 3 182,31 220,10 1,207 1.022 1,00 1.022
INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVO(fI)
. L Komfor Koefisijent‘ Koeficijent Meduvrem. i
Meduvrem. izjednagena - . Geografski Utjeca ) ovoljnosti cljen interkvalit.
Rbr. cijena é/mz Katk, Orijentacija k| pologiaj kgps okofiéa ka stanovanja Ztamtjaenog preracyna— izjednagena
ke prostora Kp vanja cijena €/m?
Procjenjivana nekretnina 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97
3 400 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 400
10 600 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 600
11 666 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 666
12 1.087 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 1.087
13 646 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 646
14 544 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 544
15 1.022 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 1.022
Kp= 0,28xkk+ 0,09xk°+ O,22xkgps+ 0,27xkuo+ 0,14xksks
STATISTICKA OBRADA | 1IZRACUN (1. iteracija)
Kupoprodajna ’\I/l:tcll:l\:\:zml Odstupanje| Odstupanje Kvadrat oy )
Rbr. Adresa Namjena cijena €/m? izjednaéene.a od prosjeka | od prosjeka | odstupanja Pocjiedlnacpo Pra'V|Io 2
; odstupanje sigma
KVP cijena €/m’ u postotku | (apsolutno) | (apsolutnih)
3 Ljudevita Posavskog 3 ST 363 400 43,61% 309,35 95.699 nezadovoljava| zadovoljava
10 Ljudevita Posavskog 3 ST 596 600 15,40% 109,24 11.934 zadovoljava | zadovoljava
11 Ljudevita Posavskog 3 ST 666 666 6,11% 43,36 1.880 zadovoljava | zadovoljava
12 Ljudevita Posavskog 3 ST 1.079 1.087 53,29% 378,03 142.907 nezadovoljava| zadovoljava
13 Ljudevita Posavskog 3 ST 600 646 8,91% 63,19 3.993 zadovoljava | zadovoljava
14 Ljudevita Posavskog 3 ST 505 544 23,34% 165,56 27.409 zadovoljava | zadovoljava
15 Ljudevita Posavskog 3 ST 847 1.022 44,08% 312,67 97.766 nezadovoljava| zadovoljava
Prosjecna cijena: 709
Standardno odstupanje (¢): 233,48 32,91%
Pravilo dva-sigma (1): 466,96
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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, 4 lokala P-242-2024
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN (2. iteracija)
. Meduvrem. i
A Ku?oprodajr;a interkvalit. Odstupzfmje Odstup{mje KvadratA Pojedinano Pravilo 2-
Rbr. Adresa Namjena cijena €/m izjednagena od prosjeka | od prosjeka | odstupanja odstu . .
h panje sigma
KVP cijena €/m’ u postotku | (apsolutno) | (apsolutnih)

10 Ljudevita Posavskog 3 ST 596 600 2,26% 13,91 193 zadovoljava | zadovoljava

11 Ljudevita Posavskog 3 ST 666 666 8,46% 51,98 2.702 zadovoljava | zadovoljava

13 Ljudevita Posavskog 3 ST 600 646 5,24% 32,15 1.033 zadovoljava | zadovoljava

14 Ljudevita Posavskog 3 ST 505 544 11,44% 70,22 4931 zadovoljava | zadovoljava

Prosjecna cijena : 614
Standardno odstupanje (t): 47,06 7,66%

Pravilo dva-sigma (1): 94,12

Na poredbene i procjenjivanu nekretninu, sukladno Prilogu 6. Pravilnika, nema utjecaja buke na vrijednost nekretnine.

Razlike u koeficijentima katnosti i geografskog poloZaja se zanemaruju obzirom da se radi o
lokalima unutar trgovackog centra.

Prosjecna cijena lokala po izracunu 1 iznosi 614 €/m?’
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P-242-2024

7.3.2

IZRACUN 2

Uredeni lokal, dvostrano orijentiran na hall trgovackog centra, povrsine 17,32 m?. Lokal rbr. 2.

1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

lzvor

Na poredbene i procjenjivanu nekretninu, sukladno Prilogu 6. Pravilnika, nema utjecaja buke na vrijednost nekretnine.

Ukupna f .
povrsina Priblizna Katnost K;s(::;i)jr::aaj Vrijednost Nadnevak kug?epnrzd(laéne
Rbr. Lokacija nekretnine | Etaza/polozaj godina zgrade &/m? nekretnineiz sklapanja izvadatka,
u prometu izgradnje | nadzemno KVP ugovora (€) ugovora Enekretnine ID
(m2) PN)
1 Ljudevita Posavskog 3 19,68 Pr 1999 Pr+2 335 6.598,12 31.08.2023 54207
2 Ljudevita Posavskog 3 17,90 Pr 1999 Pr+2 327 5.844,58 12.06.2023 54207
3 Ljudevita Posavskog 3 35,83 Pr,U 1999 Pr+2 363 13.000,00 03.04.2023 54207
4 Ljudevita Posavskog 3 37,06 Pr,U 1999 Pr+2 183 6.770,00 23.01.2023 54207
5 Ljudevita Posavskog 3 39,73 Pr, U 1999 Pr+2 170 6.770,00 23.01.2023 54207
6 Ljudevita Posavskog 3 12,21 Pr 1999 Pr+2 246 3.000,00 19.09.2023 54207
7 Ljudevita Posavskog 3 18,14 Pr 1999 Pr+2 276 5.000,00 05.09.2023 54207
8 Ljudevita Posavskog 3 25,06 Pr 1999 Pr+2 335 8.401,88 01.09.2023 54207
9 Ljudevita Posavskog 3 24,52 Pr 1999 Pr+2 204 5.000,00 07.08.2024 54207
10 Ljudevita Posavskog 3 41,98 Pr 1999 Pr+2 596 25.000,00 25.04.2024 54207
11 Ljudevita Posavskog 3 21,32 K 1999 Pr+2 666 14.200,00 30.07.2024 5354488
12 Ljudevita Posavskog 3 34,29 Pr,U 1999 Pr+2 1.079 37.000,00 22.05.2024 5302011
13 Ljudevita Posavskog 3 17,33 K 1999 Pr+2 600 10.400,00 31.08.2023 5158322
14 Ljudevita Posavskog 3 19,80 K 1999 Pr+2 505 10.000,00 03.07.2023 5159678
15 Ljudevita Posavskog 3 17,60 Pr 1999 Pr+2 847 14.900,00 27.09.2022 4872264
16 Ljudevita Posavskog 3 52,62 Pr 1999 Pr+2 1.140 60.000,00 18.01.2022 4690523
Grubo ¢iséenje: transakcijebr. 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 14 —niske cijene, odstupanje od obiljeZja poredbenih nekretnina
MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) 1ZJEDNACENJE Izjednacenje u kvaliteti
ICSN na - Koeflcu}e}nt Meduvrem. |
Korekcijski | Meduvrem. | korekcije . .
Rbr. Adresa dan . ICSN na Qan faktor izjednacena| zbog razlike .|r'1terkvial|t.
sklapanja | vrednovanja (B) | _ A 2 izjednacena
kupopr. (A) =(B)/(A) |cijena €/m U cijena €/m?
odrZavanju
11 Ljudevita Posavskog 3 220,10 220,10 1,000 666 1,10 733
12 Ljudevita Posavskog 3 218,40 220,10 1,008 1.087 1,10 1.196
13 Ljudevita Posavskog 3 204,40 220,10 1,077 646 1,10 711
15 Ljudevita Posavskog 3 182,31 220,10 1,207 1.022 1,10 1.124
16 Ljudevita Posavskog 3 168,63 220,10 1,305 1.488 1,00 1.488
INTERKVALITATIVNO |ZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI)
. . Komfor Koefi;ijent_ Koeficijent Meduvrem. i
Meduvrem. izjednagena . - Geografski Utjeca ) ovoljnosti clien interkvalit.
Rbr. cijena é/mz Katk, Orijentacija k, pOIogiaj K, okofi§a ka stanEvanja ztamtj)enog preracuna- . iodnagena
e prostora K/ vanja cijena €/m?
Procjenjivana nekretnina 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97
11 733 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 733
12 1.196 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 1.196
13 711 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 711
15 1.124 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 1.124
16 1.488 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 1.488
K= 0,28xk + 0,00xk + 0,22xk_+0,27xk + 0,14xk
STATISTICKA OBRADA | 1IZRACUN (1. iteracija)
. Meduvrem. i
) Ku-p‘oprodajrzla interkvalit. Odstupa'mje Odstupa.mje Kvadrat. Pojedina¢no Pravilo 2-
Rbr. Adresa Namjena cijena €/m izjednacena od prosjeka | od prosjeka | odstupanja odstupani ]
; panje sigma
KVP cijena €/m’ u postotku | (apsolutno) | (apsolutnih)
11 Ljudevita Posavskog 3 ST 666 733 30,25% 317,80 100.996 nezadovoljava| zadovoljava
12 Ljudevita Posavskog 3 ST 1.079 1.196 13,87% 145,73 21.237 zadovoljava | zadovoljava
13 Ljudevita Posavskog 3 ST 600 711 32,33% 339,61 115.336 nezadovoljava| zadovoljava
15 Ljudevita Posavskog 3 ST 847 1.124 7,03% 73,84 5.452 zadovoljava | zadovoljava
16 Ljudevita Posavskog 3 ST 1.140 1.488 41,68% 437,84 191.704 nezadovoljava| zadovoljava
Prosjecna cijena: 1.050
Standardno odstupanje (t): 294,86 28,07%
Pravilo dva-sigma (+): 589,73
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P-242-2024

STATISTICKA OBRADA I IZRACUN (2. iteracija)

: Meduvrem. i
‘ KUPOPFOdan;a interkvalit. Odstupgnje Odstupgnje Kvadrat‘ Pojedinatno |  Pravilo 2-
Rbr. Adresa Namjena | cijena €/m izjednacena od prosjeka | od prosjeka | odstupanja q ) )
- odstupanje sigma
KVP cijena €/m? u postotku | (apsolutno) | (apsolutnih)
12 | Ljudevita Posavskog 3 ST 1.079 1.196 5,78% 73,41 5.388 zadovoljava | zadovoljava
15 | Ljudevita Posavskog 3 ST 847 1.124 11,44% 145,30 21111 zadovoljava | zadovoljava
16 | Ljudevita Posavskog 3 ST 1.140 1.488 17,23% 218,70 47.831 zadovoljava | zadovoljava
Prosje¢nacijena:| 1.270
Standardno odstupanje (t): 157,41 12,40%
Pravilo dva-sigma (1): 314,81

Na poredbene i procjenjivanu nekretninu, sukladno Prilogu 6. Pravilnika, nema utjecaja buke na vrijednost nekretnine.

Na poredbene i procjenjivanu nekretninu, sukladno Prilogu 7. Pravilnika, nema utjecaja zagadenja zraka na vrijednost nekretnine.

Razlike u koeficijentima katnosti i geografskog polozaja se zanemaruju obzirom da se radi o
lokalima unutar trgovackog centra.

Prosjecna cijena lokala po izracunu 2 iznosi 1.270 €/m’
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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, 4 lokala P-242-2024
7.3.3 1ZRACUN 3
Rohbau lokal na 1. katu, jednostrano orijentiran na hall trgovackog centra, povrsine 17,77 m?. Lokal
rbr. 4.
1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA
Ukupna . lzvor
povr?ina Priblizna Katnost Kz:oc;i)jr;):aaj Vrijednost Nadnevak kuz?epr:i?é"e
Rbr. Lokacija nekretnine | EtaZa/poloZaj godina zgrade €/m? nekretnineiz sklapanja izvadatka,
u prometu izgradnje | nadzemno KVP ugovora (€) ugovora Enekretnine ID
(m2) PN)
1 Ljudevita Posavskog 3 19,68 Pr 1999 Pr+2 335 6.598,12 31.08.2023 54207
2 Ljudevita Posavskog 3 17,90 Pr 1999 Pr+2 327 5.844,58 12.06.2023 54207
3 Ljudevita Posavskog 3 35,83 Pr,U 1999 Pr+2 363 13.000,00 03.04.2023 54207
4 Ljudevita Posavskog 3 37,06 Pr,U 1999 Pr+2 183 6.770,00 23.01.2023 54207
5 Ljudevita Posavskog 3 39,73 Pr,U 1999 Pr+2 170 6.770,00 23.01.2023 54207
6 Ljudevita Posavskog 3 12,21 Pr 1999 Pr+2 246 3.000,00 19.09.2023 54207
7 Ljudevita Posavskog 3 18,14 Pr 1999 Pr+2 276 5.000,00 05.09.2023 54207
8 Ljudevita Posavskog 3 25,06 Pr 1999 Pr+2 335 8.401,88 01.09.2023 54207
9 Ljudevita Posavskog 3 24,52 Pr 1999 Pr+2 204 5.000,00 07.08.2024 54207
10 Ljudevita Posavskog 3 41,98 Pr 1999 Pr+2 596 25.000,00 25.04.2024 54207
11 Ljudevita Posavskog 3 21,32 K 1999 Pr+2 666 14.200,00 30.07.2024 5354488
12 Ljudevita Posavskog 3 34,29 Pr,U 1999 Pr+2 1.079 37.000,00 22.05.2024 5302011
13 Ljudevita Posavskog 3 17,33 K 1999 Pr+2 600 10.400,00 31.08.2023 5158322
14 Ljudevita Posavskog 3 19,80 K 1999 Pr+2 505 10.000,00 03.07.2023 5159678
15 Ljudevita Posavskog 3 17,60 Pr 1999 Pr+2 847 14.900,00 27.09.2022 4872264
Grubo Ciséenje: transakcijebr.1,2,4,5,6, 7, 8,9 —niske cijene, odstupanje od obiljezja poredbenih nekretnina
MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) 1ZJEDNACENJE Izjednacenje u kvaliteti
Koeficijent
ICSN na Korekcijski | Meduvrem. korekcjije Meduvrem. !
Rbr. Adresa dan . ICSN na Qan faktor izjednacena | zbog razlike .”?terkv?ht'
sklapanja |vrednovanja (B) | _ A ) izjednacena
kupopr. (A) =(B)/(A) |cijena €/m U cijena €/m?
odrZavanju
3 Ljudevita Posavskog 3 199,62 220,10 1,103 400 1,00 400
10 Ljudevita Posavskog 3 218,40 220,10 1,008 600 1,00 600
11 Ljudevita Posavskog 3 220,10 220,10 1,000 666 1,00 666
12 Ljudevita Posavskog 3 218,40 220,10 1,008 1.087 1,00 1.087
13 Ljudevita Posavskog 3 204,40 220,10 1,077 646 1,00 646
14 Ljudevita Posavskog 3 204,40 220,10 1,077 544 1,00 544
15 Ljudevita Posavskog 3 182,31 220,10 1,207 1.022 1,00 1.022
INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVO(fI)
. . . Komfor Koeﬁ(.:ijent. Koeficijent Meduvrem. i
Meduvrem. izjednagena - . Geografski Utjeca ) ovoljnosti " interkvalit.
Rbr. cijena é/mz Katk, Orijentacija k, pOIOgiaj K. okofiéa ka stanlc()vanja Ztamtjaenog preracuna- izjiednaena
sks prostora Kp vanja cijena €/m?
Procjenjivana nekretnina 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97
3 400 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 400
10 600 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 600
11 666 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 666
12 1.087 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 1.087
13 646 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 646
14 544 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 544
15 1.022 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 1.022
Kp= 0,28ka+ 0,09xk°+ 0~22ngps+ 0,27xkuo+ 0,14xksks
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN (1. iteracija)
_ KuPoprodajr;a ’Yl:tcllrjl\:\czwtl Odstupgnje Odstupgnje Kvadrat_ Pojedinatno Pravilo 2-
Rbr. Adresa Namjena cijena €/m izjednagena od prosjeka | od prosjeka odstupan'Ja odstupanje sigma
KVP cijena €/m’ u postotku | (apsolutno) | (apsolutnih)
3 Ljudevita Posavskog 3 ST 363 400 43,61% 309,35 95.699 nezadovoljava| zadovoljava
10 Ljudevita Posavskog 3 ST 596 600 15,40% 109,24 11.934 zadovoljava | zadovoljava
11 Ljudevita Posavskog 3 ST 666 666 6,11% 43,36 1.880 zadovoljava | zadovoljava
12 Ljudevita Posavskog 3 ST 1.079 1.087 53,29% 378,03 142.907 nezadovoljava| zadovoljava
13 Ljudevita Posavskog 3 ST 600 646 8,91% 63,19 3.993 zadovoljava | zadovoljava
14 Ljudevita Posavskog 3 ST 505 544 23,34% 165,56 27.409 zadovoljava | zadovoljava
15 Ljudevita Posavskog 3 ST 847 1.022 44,08% 312,67 97.766 nezadovoljava| zadovoljava
Prosjecna cijena: 709
Standardno odstupanje (£): 233,48 32,91%
Pravilo dva-sigma (1): 466,96
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN (2. iteracija)
. Meduvrem. i
A Ku?oprodajr;a interkvalit. Odstup{mje Odstupz‘mje Kvadrat‘ Pojedina&no Pravilo 2-
Rbr. Adresa Namjena cijena €/m izjednagena od prosjeka | od prosjeka | odstupanja odstupani .
b panje sigma
KVP cijena €/m’ u postotku | (apsolutno) | (apsolutnih)
10 Ljudevita Posavskog 3 ST 596 600 2,26% 13,91 193 zadovoljava | zadovoljava
11 Ljudevita Posavskog 3 ST 666 666 8,46% 51,98 2.702 zadovoljava | zadovoljava
13 Ljudevita Posavskog 3 ST 600 646 5,24% 32,15 1.033 zadovoljava | zadovoljava
14 Ljudevita Posavskog 3 ST 505 544 11,44% 70,22 4931 zadovoljava | zadovoljava
Prosjecna cijena: 614
Standardno odstupanje (+): 47,06 7,66%

Pravilo dva-sigma (1): 94,12

Na poredbene i procjenjivanu nekretninu, sukladno Prilogu 6. Pravilnika, nema utjecaja buke na vrijednost nekretnine.
Na poredbene i procjenjivanu nekretninu, sukladno Prilogu 7. Pravilnika, nema utjecaja zagadenja zraka na vrijednost nekretnine.

Razlike u koeficijentima katnosti i geografskog polozaja se zanemaruju obzirom da se radi o
lokalima unutar trgovackog centra.

Prosje¢na cijena lokala po izracunu 3 iznosi 614 €/m?’

7.3.4  ISKAZ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PO SUVLASNICKIM DIJELOVIMA

Dobivene su jedini¢ne vrijednosti lokala te ¢e se iskazati ukupna zaokruzena vrijednost lokala.

rb. | suvlasnicki dio | povrSina (m2) | br. izracuna jedinié(r;:a/;r;j)ednost ukupna vrijednost (€) ul;l;g:?uvireii;d?gst

1 154 31,52 Izracun 1 614 19.353 19.400

2 182 17,31 Izracun 2 1.270 21.984 21.980

3 192 28,71 Izracun 1 614 17.628 17.630

4 216 17,77 Izracun 3 614 10.911 10.910
Sveukupno: 69.920
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8  ZAKLJUCAK O VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

8.1. Trzisna vrijednost nevkretm'ne upvisane u zk.ul. 817, k.o. Sesvete Novo na zk.Cest.br. 7247/5,
kao 154. suvlasnicki dio ETAZNO VLASNISTVO (E-154) lokal br. 12 Pr.D1 povrsine 31,52 m? u poslovnoj
zgradi "Trgovackog centra Millenium" u Sesvetama, Ulica Ljudevita Posavskog 3, procjenjuje se na:

19.400,00 €

8.2. TrZisna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. 817, k.o. Sesvete Novo na zk.Cest.br. 7247/5,
kao 182. suvlasnicki dio ETAZNO VLASNISTVO (E-182) lokal br. 119 Pr.D4 povrsine 17,31 m? u
poslovnoj zgradi "Trgovackog centra Millenium” u Sesvetama, Ulica Ljudevita Posavskog 3,
procjenjuje se na:

21.980,00 €

8.3.  TrziSna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. 817, k.o. Sesvete Novo na zk.Cest.br. 7247/5,
kao 192. suvlasnicki dio ETAZNO VLASNISTVO (E-192) lokal br. 77 PR D3 povrsine 28,71 m? u poslovnoj
zgradi "Trgovackog centra Millenium” u Sesvetama, Ulica Ljudevita Posavskog 3, procjenjuje se na:

17.630,00 €

8.4.  Trzisna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. 817, k.o. Sesvete Novo na zk.Cest.br. 7247/5,
kao 216. suvlasnicki dio ETAZNO VLASNISTVO (E-216) lokal br. 150 l.kat D2 povrsine 17,77 m? u
poslovnoj zgradi "Trgovackog centra Millenium” u Sesvetama, Ulica Ljudevita Posavskog 3,
procjenjuje se na:

10.910,00 €

Procijenjena trzisna vrijednost ukljucuje PDV ako se isti obracunava, a ne ukljucuje poreze koji se
primjenjuju prilikom prometa nekretninom.

Elaborat stru¢nog misljenja je izraden u jednom primjerku za naruditelja.

U Zagrebu 13. prosinca 2024.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.
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9  FOTOGRAFIJE NA DAN PREGLEDA NEKRETNINE

154. suvlasnicki dio (E-154)

=

b L
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192. suvlasnicki dio (E-192)
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NESLUZBENA KOPIJA
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_
REPUBLIKA HRVATSKA
Opc¢inski sud u Sesvetama

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 11.11.2024. 09:58

Katastarska op¢ina: 338796, SESVETE NOVO Broj ZK uloska: 817

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-4644/2024 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 154, 182, 192, 216 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Povriinal
Rbr. | katastarske Lj " | katastarske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice ’ zgrade, ku¢éni broj zgrade
1. 7247/5 52 LJUDEVITA POSAVSKOG 24174
DVORISTE 19184
ZGRADA, SESVETE, ULICA LJUDEVITA 4990
POSAVSKOG 3
UKUPNO: 24174
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
154. Suvlasniéki dio: 23,66/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-154)
Temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/817 prenosi se slijede¢i upis: povezano s vlasnistvom LOKAL BR.12, PR.
posebnog dijela - lokala br.12 Pr.D1 povrsine 31,52 m2 D1
PRIGORKA D.D. U STECAJU, OIB: 44010339796, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG 3, 10360
SESVETE
3.1 Temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/817 prenosi se slijededi upis:
Zaprimljeno 27.12.2006. broj Z-5890/06
Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. IV ST-149/06 od 12. prosinca 2006.
zabiljezeno je otvaranje ste€ajnog postupka nad stecajnim duznikom Prigorka d.d. Sesvete.
154.1 Zaprimljeno 15.04.2021.g. pod brojem Z-4945/2021
na 154 (1.1)

ZABILJEZBA, SPOR, Na temelju Tuzbe poslovni broj P-180/21 zaprimljene kod Opéinskog suda
u Sesvetama dana dana 12.04.2021. zabiljeZen je spor koji se vodi kod Opcinskog suda u
Sesvetama u predmetu izmedu tuZitelja Kolak Vlade, OIB: 48376520275, Vocinska ulica 4,
Sesvete protiv tuzenika Prigorka, dioni¢ko drustvo za proizvodnju, graditeljstvo, trgovinu i usluge
- u ste€aju, OIB: 44010339796, Ulica Ljudevita Posavskog 3, Sesvete, OIB: OIB: 44010339796
radi utvrdenja prava vlasnistva.

182. Suvlasniéki dio: 13/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-182)

Temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/817 prenosi se slijede¢i upis: povezano s vlasniStvom LOKAL 119 PR. D4
posebnog dijela - lokal br. 119 Pr.D4 povrsine 17,31 m2

PRIGORKA D.D. U STECAJU, OIB: 44010339796, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG 3, 10360
SESVETE

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 11.11.2024. 10:03:43 Stranica: 1



lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 338796, SESVETE NOVO Broj ZK uloska: 817
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

3.1 Temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/817 prenosi se slijedeéi upis:
Zaprimljeno 27.12.2006. broj Z-5890/06

Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. IV ST-149/06 od 12. prosinca 2006.
zabiljeZzeno je otvaranje ste€ajnog postupka nad ste€ajnim duznikom Prigorka d.d. Sesvete.

182.1 Zaprimljeno 15.04.2021.g. pod brojem Z-4945/2021

na 182 (1.1)

ZABILJEZBA, SPOR, Na temelju Tuzbe poslovni broj P-180/21 zaprimljene kod Opéinskog suda
u Sesvetama dana dana 12.04.2021. zabiljezen je spor koji se vodi kod Opc¢inskog suda u
Sesvetama u predmetu izmedu tuzitelja Kolak Viade, OIB: 48376520275, Vocinska ulica 4,
Sesvete protiv tuzenika Prigorka, dioni¢ko drustvo za proizvodnju, graditeljstvo, trgovinu i usluge
- u ste€aju, OIB: 44010339796, Ulica Ljudevita Posavskog 3, Sesvete, OIB: OIB: 44010339796
radi utvrdenja prava vlasnistva.

192. Suvlasniéki dio: 21,55/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-192)

Temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/317 prenosi se slijede¢i upis: povezano s vlasnistvom LOKAL BR. 77 PR
posebnog dijela - lokala br. 77 PR D3 povrsine 28,71 m2 D3

PRIGORKA D.D. U STECAJU, OIB: 44010339796, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG 3, 10360
SESVETE

3.1 Temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/817 prenosi se slijedeéi upis:

Zaprimljeno 27.12.2006. broj Z-5890/06

Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. IV ST-149/06 od 12. prosinca 2006.
zabiljeZzeno je otvaranje ste€ajnog postupka nad ste€ajnim duZnikom Prigorka d.d. Sesvete.

192.1 Zaprimljeno 15.04.2021.g. pod brojem Z-4945/2021

na 192 (1.1)
ZABILJEZBA, SPOR, Na temelju Tuzbe poslovni broj P-180/21 zaprimljene kod Opéinskog suda
u Sesvetama dana dana 12.04.2021. zabiljezen je spor koji se vodi kod Opcinskog suda u
Sesvetama u predmetu izmedu tuzitelja Kolak Vlade, OIB: 48376520275, Vocinska ulica 4,
Sesvete protiv tuzenika Prigorka, dioni¢ko drustvo za proizvodnju, graditeljstvo, trgovinu i usluge
- u ste€aju, OIB: 44010339796, Ulica Ljudevita Posavskog 3, Sesvete, OIB: OIB: 44010339796
radi utvrdenja prava vlasnistva.

216. Suvlasniéki dio: 13,34/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-216)

Temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/817 prenosi se slijedeéi upis: povezano s vlasnistvom LOKAL 150 I.KAT D2
posebnog dijela - lokal br.150 l.kat D2 povrsine 17,77 m2

PRIGORKA D.D. U STECAJU, OIB: 44010339796, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG 3, 10360
SESVETE

3.1 Temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/817 prenosi se slijedeci upis:

Zaprimljeno 27.12.2006. broj Z-5890/06

Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. IV ST-149/06 od 12. prosinca 2006.
zabiljezeno je otvaranje ste€ajnog postupka nad ste€ajnim duznikom Prigorka d.d. Sesvete.

216.1 Zaprimljeno 15.04.2021.g. pod brojem Z-4945/2021

na 216 (1.1)

ZABILJEZBA, SPOR, Na temelju Tuzbe poslovni broj P-180/21 zaprimljene kod Opéinskog suda
u Sesvetama dana dana 12.04.2021. zabiljeZen je spor koji se vodi kod Opc¢inskog suda u
Sesvetama u predmetu izmedu tuZitelja Kolak Vlade, OIB: 48376520275, Vocinska ulica 4,
Sesvete protiv tuzenika Prigorka, dioni¢ko drustvo za proizvodnju, graditeljstvo, trgovinu i usluge
- u ste€aju, OIB: 44010339796, Ulica Ljudevita Posavskog 3, Sesvete, OIB: OIB: 44010339796
radi utvrdenja prava vlasnistva.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 11.11.2024. 10:03:43 Stranica: 2



lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 338796, SESVETE NOVO Broj ZK uloska: 817

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Sadrzaj upisa

Rbr.

Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 11.11.2024.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 11.11.2024. 10:03:43 Stranica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
Gradski ured za upravljanje
imovinom i stanovanje

KLASA: 940-01/24-028/828
URBROIJ: 251-11-31/005-24-4
Zagreb, 9.12.2024.

GORAN KORICA
RAPSKA 46B
ZAGREB 10000

Predmet: GORAN KORICA- K.C. 7247/5 K.O. SESVETE NOVO, ID 73230, LIUDEVITA
POSAVSKOG 3 ,PP, KP (28,71 M2, PR)

izvadak iz ZKC-a, ID: 54207
- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1., stavak 4. i1 stavak 6.,
te ¢lanku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( "Narodne novine", br. 78/15
- u daljnjem tekstu: ZPVN) prema Vasem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz
zbirke kupoprodajnih cijena u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti poslovnog prostora oznake
nekretnine k.¢. 7247/5 k.o. Sesvete Novo.

Predmetna nekretnina se prema Planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku
Blage Zadre. Obiljezja nekretnine navedene u zahtjevu: namjena PP: lokal, etaza: prizemlje,
povrsina: 28,71 m?, godina gradenja: 1998., dan vrednovanja 28. listopada 2024. godine.

Za zahtjev za izdavanje izvatka 1 izvadak i1z zbirke kupoprodajnih cijena naplaceno je
ukupno 26,54 EUR prema Tar. br. 1. 1 Tar. br. 19. st. 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(,,Narodne novine®, br. 156/22).

S postovanjem,

P.O. PROCELNICE
VODITELJICA ODJELA

Ruza Lisac, dipl.ing.grad.

Broj zapisa: 940-01/24-028/828 251-11-31/005-24-4
Kontrolni broj: 8DgBw16e5UqOnSwiIvR6FvQ
Elektroni¢ki zapis ¢uva se sukladno rokovima €uvanja gradiva definiranima prema Popisu
Informacije za gradiva s rokovima ¢uvanja Grada Zagreba. Provjera elektroni¢kog zapisa uvidom u elektronicki
provjeru zapis mogucéa je putem broja zapisa i kontrolnog broj otisnutog u kontrolnom dijelu elektroni¢kog
GRAD ZAGREB  dokumenta: zapisa. Provjera se provodi skeniranjem QR koda ili na internet stranicama Grada Zagreba na

adresi https://e-pisarnica.zagreb.hr/episarnica






REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANIJE IMOVINOM | STANOVANIJE

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAIJA POSLOVNOG PROSTORA

GORAN KORICA (83195611432)

ZatraZio/la

54207

ID lzvatka

R.BR.

e NEKRETNINE 1 2 3 4 > 6
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP
ULICA LJUDEVITA ULICA LJUDEVITA ULICA LJUDEVITA ULICA LIUDEVITA ULICA LJUDEVITA ULICA LIUDEVITA
3 ADRESA POSAVSKOG 3, POSAVSKOG 3, POSAVSKOG 3, POSAVSKOG 3, POSAVSKOG 3, POSAVSKOG 3,
GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE PP PP pp PP PP PP
5 K.C. s 7247/5 7247/5 7247/5 7247/5 7247/5 7247/5
3
X
<
4
4
6 K.O. g SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO
w
N
7 K.C. 7247/5 7247/5 7247/5 7247/5 7247/5 7247/5
-
7
<
3
8 K.O. *|  SesveTE Novo SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO
9 POVRSINA U 19,68 17,90 35,83 37,06 39,73 12,21
PROMETU (m?) ' i ’ ! ’ ’
- SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
11 POVRSINA PP (m?) 35,83 37,06 39,73
12 VRSTA PRIPATKA —
POVRSINA (m?)
13 GODINA IZGRADNJE 1999 1999 1999 1999 1999 1999
14 ENERGETSKI RAZRED
PREMA Q"4 n4
15 ENERGETSKI RAZRED
PREMA Eyyim
[kWh/(m?a)]
16 nZEB
17 Dizalo
7 BROJ NADZEMNIH 3 3 3 3 3 3
ETAZA ZGRADE
19 ETAZA (KAT) PR PR PR PR PR PR
20 POLOZAJ PP N N u u u N
21 NAMIENA PP NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO
VRIJEDNOST
22 NEKRETNINE 1Z 6.598,12 5.844,58 13.000,00 6.770,00 6.770,00 3.000,00
UGOVORA (EUR)
PODLIEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE
PDV
23
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
24 DATUM SKLAPANIA 31.08.2023 12.06.2023 03.04.2023 23.01.2023 23.01.2023 19.09.2023
UGOVORA e e o o o e
GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA
25 CJENOVNI BLOK ZONA SESVETE ZONA SESVETE ZONA SESVETE ZONA SESVETE ZONA SESVETE ZONA SESVETE
SIEVER SJEVER SJIEVER SJEVER SJEVER SIEVER
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
STATUS PODATAKA
20 IZVORNO UNESEN IZVORNO UNESEN EVALUACIIA EVALUACIJA EVALUACIIA EVALUACIJA
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R.BR.

1 NEKRETNINE 7 8 K 10
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP
ULICA LJUDEVITA ULICA LIUDEVITA ULICA LJUDEVITA ULICA LIUDEVITA
3 ADRESA POSAVSKOG 3, POSAVSKOG 3, POSAVSKOG 3, POSAVSKOG 3,
GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE PP PP pp PP
5 K.€. g 7247/5 7247/5 7247/5 7247/5
2
x
<
2
k]
3
6 K.O. S| SESVETENOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO
N
7 K.C. 7247/5 7247/5 7247/5 7247/5
-4
=
2
8 K.O. < SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO
9 POVRSINA U 18,14 25,06 24,52 41,98
PROMETU (m?) ’ . ’ g
10 SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
11 POVRSINA PP (m?)
12 VRSTA PRIPATKA —
POVRSINA (m?)
13 GODINA IZGRADNJE 1999 1999 1999 1999
14 ENERGETSKI RAZRED
PREMA Q' g
15 ENERGETSKI RAZRED
PREMA Epyim
[kWh/(m?a)]
16 nZEB
17 Dizalo
. BROJ NADZEMNIH 5 5 N 5
4 ETAZA ZGRADE
19 ETAZA (KAT) PR PR PR PR
20 POLOZAJ PP N N
21 NAMIENA PP NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO TRGOVINA
VRIEDNOST
22 NEKRETNINE 1Z 5.000,00 8.401,88 5.000,00 25.000,00
UGOVORA (EUR)
PODLIJEZE NAPLATI NE NE NE NE
PDV
23
UKUUCEN PDV NE NE NE NE
24 DATUM SKLAPANIA 05.09.2023 01.09.2023 07.08.2024 25.04.2024
R — .09. .09. .08. .04.
GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA
25 CIENOVNI BLOK ZONA SESVETE ZONA SESVETE ZONA SESVETE ZONA SESVETE
SIEVER SIEVER SIEVER SJEVER
G SIS AT, PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIIA EVALUACIJA EVALUACIIA EVALUACIJA
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG 3, GRAD ZAGREB odnosno na k.¢. 7247/5 k.o.
SESVETE NOVO, GRAD ZAGREB.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku GOSPODARSKA ZONA SESVETE SJEVER.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/24-028/828

URBROJ: 251-11-31/005-24-3 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
TOMISLAV GOJCETA

ZAGREB, 11.12.2024.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluZnosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuéa za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — viSestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

ETAZA (KAT): PO — podrum; preteZito ukopana, S — suteren, PR — prizemlje, razizemlje, nisko i visoko prizemlje, MK — medukat, polukat, mezanin, UK — uvuéeni kat, PK — potkrovlje,
mansarda, tavan, galerija, VE — vise etaza

PRIPADAK: L — LOGGIA, B — BALKON, T — TERASA, TV — TAVAN, SP — SPREMISTE, VPM — VANJSKO-PARKIRNO MJESTO, PGM — PARKIRNO GARAZNO MJESTO, G — GARAZA, V — VRT
POLOZAJ PP: U — ULICNI, D — DVORISNI
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